Eltunik orokségiink a Vilagorokség Napjan?

A Levegé Munkacsoport sajtokdzleménye
Erzsébetvaros képviseld-testiiletének 2008. szeptember 19-1 iilése alkalmabol

Erzsébetvaros képviselo-testiilete olyan szabalyozasi tervet késziil jovahagyni 2008. szeptember 19-
én, pénteken, amely szabad utat adna paratlan vilagorokségi kincsilink tovabbi pusztitdsdhoz, a lakossag
¢s a kornyezet érdekeit semmibe vevo ,,fejlesztésekhez”, az eddig korrupcids gyakorlat akadalytalan
folytatasdhoz.

A képviselotestiilet elé terjesztett mai anyagban és szdmos forumon, foépitészi, polgarmesteri
nyilatkozatban elhangzik, hogy a maximalis beépitési jogokat meg kell adni a telek tulajdonosdnak, mert
kiilonben kartéritést kellene fizetni. Ezzel szemben nem késziiltek vizsgalatok arrdl, hogy mekkora lenne
a kartérités, milyen alapon lehetne szamitani, és valoban érné-e kar azt, aki nem a maximumot, hanem a
mindséget tlizné ki célul a befektetésénél. Megalapozatlan tehat a fenyegetés. Ilyen erdvel azt is
mantrazhatnak, hogy ,,minden izgaga lakost, kiil- és belfoldi szakértét berak a krampusz a zsakjaba,
és elviszi a pokol fenekére”.

A szeptember 19-i iilésre beterjesztett szabalyozas tervezet szintteriileti mutatdéi 6nmagukban is
elfogadhatatlanul nagyok. A szintteriileti mutatdé 5, mikozben példdul Parizsban a hasonlo jellegii
negyedekben 3,5. A kulturalis cél esetén az Erzsébetvarosban adhat6 tovabbi 0,5-6s bonusz pedig minden
szakmaisagot nélkiiloz, és a keriileti fo6épitész hozzaértését mindsiti. A fovarosi keretszabalyozas
korszeriisitésével kapcsolatos szakmai forumok megerositették, hogy ilyen bonuszok nem adhatok,
tekintettel a varos élhetdségére, amely egyarant jelent gazdasagi, kornyezeti és tarsadalmi
szempontokat.

Az Erzsébetvaros Budapest legsiiriibben lakott, legkevesebb zdldteriilettel rendelkezd kertilete. Ez a
helyzet napr6l napra romlik. Most folynak az utols6 lehetséges zoldteriiletek beépitései. Példaul a
Nagydiofa utcaban nemcsak egy alacsony, j6 allapotu XIX. szazadi, tagas belsd udvarral rendelkezo
épiilet helyét akarjak ,,tovig” beépiteni, de harom telekkel arrébb egy iires teriiletre is egy olyan épiiletet
»almodtak”, amely 6 szinttel, beépitett tetdtérrel és 3 szintes mélygarazzsal rendelkezne. Ez nem
felzark6zés az eurdpai varosok versenyében, hanem a boritékolhat6 leszakadas!

A civil szervezetek kovetelik, hogy minden épiilé lakashoz legyen kotelez6é legalabb 7
négyzetméter 1j jatszoteret létesiteni! Ez szerepel példaul a német eldirdsokban, és ez a gyakorlat szerte
Européban, ott, ahol nem a befektetd percemberkék fiityiilnek a képviseléknek, hanem a valasztok, a
kozérdek hosszu tavu érdekei alapjan hozzak meg a szabalyokat.

Megdobbentonek tartjuk, hogy a sajtoban megjelent részletes tényfeltard cikkek, majd ennek nyomén
civil szervezetek dokumentumokkal alatdmasztott biintetéfeljelentése ellenére az iigyészség és a
renddrség immar tobb mint két éve altatja a nyomozast az Erzsébetvarosban folyé milliardos
korrupcids ingatlaniigyekkel kapcsolatban.

A Belso-Erzsébetvaros koriil folyo vitak, amelyek Budapestet mar évek 6ta a nemzetkozi sajtdoban is
hatranyos szinezetben tiintetik fel, nem méltéak a demokracidhoz. Ne halogassak tovabb a budapesti
vilagorokségi teriilleteknek, és altalaban az eurépai viszonylatban is jelentds eklektikus
varosrésznek az egységes szabalyozasat, valamint felujitasi programjanak elkészitését. Legyen vége
a valasztokat folyamatosan frusztrald, a csupan a pillanatnyi befektetéi haszon altal vezérelt
képviseldtestiileti dontéseknek!

Egy fovarosunk van, szabalyozzik a fejlodését egységesen, kiszdmithatéan, konszenzus alapjan,
hosszt tavon gondolkodva!

A kovetkez6 oldalon olvashaté a Levegd Munkacsoport korabbi véleménye. A hivatkozott részletes
észrevételek, amelyekre a tervezé illetve a keriileti foépitész — szinte kivétel nélkiil - elutasité
valaszokat adott, az Ovas, a Védegylet, a Levegd Munkacsoport és helyi civil szervezetek altal felkért,
elismert magyar varostervez6 szakemberek, valamint az UNESCO altal megbizott szakérto
véleményét tiikrozik.



A Levego Munkacsoport augusztusban benyujtott véleménye
Budapest VII. keriilet Belso-Erzsébetvaros Karoly korat — Kiraly utca —
Erzsébet korut — Rakoczi ut altal hatarolt terilete
Rehabilitacios Szabalyozasi Terv tervezetéhez

Véleményiink szerint a szabalyozasi terv feladata, hogy Kkijelolje az utat a teriilet
egyre sulyosabb kornyezeti, kulturalis, gazdasagi és tarsadalmi problémainak
megoldasahoz. A tervezdi valaszok alapjan az a véleménylink, hogy a szabalyozas a
jelenlegi fesziiltségekhez vezetd gyakorlatot folytatna: a teriilet fenntarthato fejlesztése,
egyseéges, ertekmegdrz rehabiliticidja helyett a pénziigyi befektetok rovid tava
érdekeinek kiszolgélasat. Nem tartjuk kielégitének a civil szervezetek és a lakossag
felvetéseire adott tervezoi valaszokat.

A tervezo elismeri, hogy a teriilet legsulyosabb problémai a kornyezet tulterhelése,
a zoldteriiletek hianya és a felujitasok elmaradasa. Az egyes felvetésekre adott
valaszokban azonban sorra visszadobja a teriilet karakterének, kulturalis oroksége
és potencialis zoldteriiletei védelmére tett észrevételeket, gyakran nem létezo
jogszabalyokra hivatkozva.

A Rehabilitacids Szabalyozasi Tervnek (RSZT) a komplex rendezés és az egyértelmil,
kozérthetd megfogalmazas a feladata. Olyan szabalyokat kell alkotni, amelyek alapjan az
¢rintettek, elsdsorban a lakossdg, az ingatlantulajdonosok és vallalkozdk megitélhetik,
hogy a kornyezeti, gazdasagi, szocialis stb. érdekeiket szolgaljak-e, védik-e az abban
megfogalmazottak. Amennyiben a tervezd a felvetéseket elutasitja, azok (késébbi)
szabalyozdsat mas szervek ¢és az emlitett nem 1étezd jogszabalyok hataskorébe utalja,
illetve pontatlanul fogalmaz, tigy a késziild szabalyozas nem tudja betolteni a kézérdeket
szolgalo szerepét.

Joggal varjuk el, hogy az 6nkormanyzat védje a kozérdeket, és a rendelkezésére
allo szamos jogi eszkoz felhasznalasaval egy konszenzuson alapuld, a teriilet
Kulturalis orokségét védo, valamint kornyezeti allapotat javitdo szabalyozast hozzon
létre. Ehhez ujabb egyeztetésre van sziikség az osszes érintett bevonasaval. Szivesen
latnank a befektetdok képviseldit is, hogy a kiilonféle érdekek artikulacidja ne a szinfalak
mogott folyjék.

Az elmult idoszakban, noha az onkormanyzat tisztaban volt a teriilet emlitett
problémaival és az UNESCO szakérto allasfoglalasaval, gyorsitott iitemben adtak ki
olyan ¢épitési engedélyeket, amelyek ellentmondanak a fenntarthato fejlesztés
elveinek. Ezzel az Onkormanyzat stlyosan sértette a valasztoik érdekeit, akiknek az
adojabdl és megbizasara mikodik.

A mindennapokban Zsidonegyednek nevezett teriilet egyre inkabb Eurdpa kulturélis
Oorokségeiért aggddd nemzetkozi figyelem homlokterébe keriil. A vonatkozé
Rehabilitaciés Szabalyozasi Terv irdnyt mutathat a hasonld tervek, varosfejlesztési
stratégiak kidolgozasahoz. Eppen ezért kiilonosen fontosnak tartjuk, hogy az RSZT



megfeleljen a progressziv nemzetkdzi gyakorlatnak. Vegye messzemendkig figyelembe a
tertilet hosszutavu gazdasagi, kdrnyezeti és kulturalis érdekeit.

Budapest bels6 keriileteinek paratlan értéke a viszonylag egységes épiiletallomanya.
Kulturdlis és idegenforgalmi szempontbol is fontos, hogy ezt a sajatos karaktert
megorizziik, és a rehabilitacioval felértékeljiik.

Az utobbi évtizedekben a versenyképesség egyik meghatiarozo elemévé notte ki
magat a kornyezeti allapot, beleértve az épitett kornyezetet is. Folyamatos javitasa
tehat elemi érdekiink. Ez az infrastruktura felgjitdsa mellett a Belsd Erzsébetvaros
esetében elsésorban a forgalom csillapitdsaval, a parkoldsi lehetdségek sziikitésével,
valamint a bes{irlisddési folyamat visszaforditdsaval, minél tobb zoldfeliilet kialakitasaval
érheto el.

Az elmult két évtizedben a fenti elvek kevéssé vagy egyaltalan nem érvényesiiltek a
keriiletben. Folyamatosan bontottak le az 6nmagukban is vagy a helyi egyiittesben
értéket képviselo hazakat, hogy helyiikre joval nagyobbakat épitsenek. Ezzel
fokoztak a forgalmat, elépitették az atszellozési lehetdségeket és megbontottak a
negyed kialakult hangulatat. Az uj beruhazasok gyors megtériilését a tarsadalommal
fizettették meg, hatalmas externalis koltségeket okozva. Ugyanakkor kozismert, hogy
Eurépa sikeres varosai képesek ugy szabdlyozni a fejlddést, hogy azzal nyer-nyer
eredmények sziilessenek, kozmegelégedésre.

Egy példa a szabdlyozas konszenzus irdnyaba torténd elmozditdsara a kovetkezd. A
tertileten kozismerten sok a kihasznélatlan parkoldhely a mélygarazsokban. Ugyanakkor a
beruhdzasokat rendkiviili mértékben terhelik, megtériilésiiket nehezitik ezek a koltséges
létesitmények. Olyan szabalyozason kell gondolkodni, amelynek eredményeként realis
1dén beliill megtériild, a helyi kornyezetbe illeszkedd, megfeleld zoldteriiletbe agyazott
épiiletek wjulnak meg, illetve jonnek létre. Ennek a megvalositdsat tamogatja a tertilet
kozponti elhelyezése, jo €és tovabb fejleszthetd tomegkozlekedése is.

Szakitani kellene azzal a dogmaval, amellyel lépten-nyomon talalkozunk egyes
befekteték tanulmanyaiban: adott teriilet ujabb fejlesztése csak akkor gazdasdagos, ha a
korabbinal intenzivebb hasznalat érheté el. Sajndlatosan kevés hazai, de szamos kiilfoldi
példa bizonyitja ennek az ellenkezdjét: magas szinvonald, erkolcsi értékét hosszutavon
megtarto, illetve ndveld 1étesitmények csak a kornyezet tiszteletben tartdsaval hozhatok
létre. A mindség tehat sokkal fontosabb, mint a mennyiség ndvelése. A mennyiségi
»fejlesztések” — erre példdk az Erzsébetvarosban megvalositottak — nem hoztak a
kozosségnek bevételeket a meglevd infrastruktara, illetve a kozosségi vagyon
felgjitasahoz. Az ) monstrumok nemcsak az itt élok érdekeit sértették, de a létrejott
irodahdzak, lakasok gyors erkolcsi avulasaval is szdmolni kell. (Tul kicsi, sotét helyiségek,

zsufoltsag, ,kilatds” a szomszédos, elhanyagolt épiiletekre, kihasznéalatlan mélygarazsok
stb.)

Budapest, 2008. augusztus 6.



